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1. Firma und Sitz

Art.1/
Firma

Unter der Firma ,Eisenbahner Baugenossenschaft Koblenz“ Firma

besteht eine auf unbeschrankte Dauer gegriindete
gemeinnitzige Genossenschaft im Sinne von Art. 828 ff. OR.

Art.2/
Sitz

Sitz

Sitz der Genossenschaft ist Koblenz.

2. Zweck, Mittel & Grundsatze

Art.3/
Zweck und Mittel

1. Die Genossenschaft verfolgt den Zweck, in gemeinsamer Zweck

Selbsthilfe und Mitverantwortung ihren Mitgliedern
gesunden und preisglinstigen Wohnraum zu verschaffen und
zu erhalten. Sie ist bestrebt, Wohnraum insbesondere fir
Mitarbeiter/innen der SBB, der Post, der Swisscom und der
allgemeinen Bundesverwaltung anzubieten. Sie férdert das
Zusammenleben im Sinne gesamtgesellschaftlicher
Verantwortung und gegenseitiger Solidaritat.

Mittel

2. Sie sucht diesen Zweck zu erreichen durch:

a) Erwerb von Bauland und Baurechten.

b) Bau und Erwerb von Ein- und Mehrfamilienhausern, die
den zeitgemassen genossenschaftlichen
Wohnbediirfnissen entsprechen.

c) Sorgfiltigen und laufenden Unterhalt und periodische
Erneuerung der bestehenden Bauten.
d) Errichtung von Ersatzneubauten, wenn die bestehenden

Bauten nicht mehr auf wirtschaftlich vertretbare Art und
Weise erneuert werden kdnnen.

e) Beanspruchung von Finanzierungen durch die SBB gemass
der Richtlinie ,,Genossenschaftlicher Wohnungsbau”
sowie von Forderungsinstrumenten nach dem
eidgendssischen Wohnraumforderungsgesetz bzw.
entsprechenden kantonalen und kommunalen Gesetzen.

f) Verwaltung und Vermietung des Hauses/Wohnung auf
der Basis der Kostenmiete.
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g) Ausgleich des Mietzinses nach sozialen Gesichtspunkten.
h) Fordern von genossenschaftlichen Aktivitaten in den
Siedlungen.
i) Ideelle und materielle Unterstiitzung von Bestrebungen, die

preiswertes, gesundes und gutes Wohnen zum Ziel haben.

3. Die Tatigkeit der Genossenschaft ist gemeinnlitzig und nicht
Gewinnstrebig.

4. Die Genossenschaft kann sich an Unternehmen und Organisationen
mit gleichen oder dhnlichen Zielsetzungen beteiligen. Sie ist Mitglied
des Schweizerischen Verbandes fiir Wohnungswesen SVW.

Art. 4/
Grundsdtze zur Vermietung

1. Die Vermietung ist im Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen
Aufgabe des Vorstandes, der darliber ein Vermietungsreglement er-
lasst. Bei Neuvermietungen werden das/die Haus/Wohnung gemass
den nachfolgenden Prioritdten vermietet:

a) In erster Linie an Familien mit Kindern;

b) dann an Mitarbeiter von Bundesbetrieben und in der
Privatwirtschaft Erwerbstatige;

c) inallen Gbrigen Fallen entscheidet der Vorstand.

2. Die Miete von Einfamilienhdusern oder Wohnungen der
Genossenschaft setzt den Beitritt zur Genossenschaft voraus.

3. Die Genossenschaft vermietet ihre Hauser/Wohnungen grundsatzlich
zu den Selbstkosten. Sie verzichtet auf die Erzielung eines eigentlichen
Gewinnes sowie auf Ubersetzte Zahlungen an Dritte. Mit den
Mietzinsen muissen die Verzinsung des Fremd- und des Eigenkapitals,
branchentibliche Abschreibungen, Riickstellungen und Einlagen in die
vom Gesetz oder von den Subventionsbehérden vorgeschriebenen
sowie von der Generalversammlung beschlossenen Fonds, der
laufende Unterhalt der Gebdude und der Umgebung, die Bezahlung
von Abgaben, Steuern und Versicherungspramien, sowie die Kosten
einer zeitgemassen Verwaltung und Genossenschaftsfiihrung gedeckt
sein. Werden die Hauser/Wohnungen noch zusatzlich staatlich
gefordert, richten sich die Mietzinsen auch nach jenen Vorschriften.

Gemeinntzigkeit

Beteiligungen und
Mitgliedschaft

Vermietungs-
reglement

Mietzins

Seite 5 von 24




it
W) Statuten der Eisenbahner Genossenschaft Koblenz 1948
MR

4. Die Mitglieder sind verpflichtet, selber in den von ihnen gemieteten. , )
Residenzpflicht

Hausern/Wohnungen zu wohnen und dort zivilrechtlichen Wohnsitz
zu haben.

5. Die ganze oder teilweise Untervermietung eines/einer Hauses/ Untervermietung

Wohnung oder einzelner Zimmer ist nur mit vorgangiger Zustimmung
der Genossenschaft zulassig. Die Genossenschaft kann die
Zustimmung zu einem entsprechenden Gesuch aus den in Art. 262
Abs. 2 OR genannten Griinden verweigern. Als wesentliche Nachteile
bei der Untervermietung der ganzen Wohnung gelten insbesondere
deren mehr als einjahrige Dauer, die mehr als zweimalige
Untervermietung im laufenden Mietverhaltnis, die Untervermietung
an Personen, welche die Vermietungsrichtlinien gemass
Vermietungsreglement nicht erfiillen sowie der Umstand, dass die
Mitglieder nicht eindeutig darlegen kénnen, dass sie die Wohnung
nach Ablauf der Untervermietung wieder selber bewohnen werden.
Bei Untervermietung einzelner Zimmer entsteht der Genossenschaft
auch ein wesentlicher Nachteil, wenn damit Vermietungsrichtlinien
gemadss Vermietungsreglement umgangen werden. Der Vorstand kann
die tage- oder wochenweise Untervermietung an Dritte erlauben.
Einzelheiten regelt der Vorstand im Vermietungsreglement.

6. Grundsatzlich sollten Wohnungsgrosse und Zahl der Benutzer/innen
Unterbelegung

in einem angemessenen Verhaltnis zueinanderstehen. Einzelheiten
regelt der Vorstand im Vermietungsreglement.

Art.5/
Grundsdtze zu Bau und Unterhalt der Gebdude

1. Mit einem fortlaufenden, nachhaltigen, kosten- und

. . ) . Unterhalt
qualitdatsbewussten Unterhalt passt die Genossenschaft ihre Gebaude

an den Stand der technischen Méglichkeiten und an die zeitgemassen
genossenschaftlichen Wohnbedirfnisse an und sorgt damit fiir die
Werterhaltung der Gebaude. Dazu gehort auch die regelmassige
Priifung von Massnahmen zur Wohnwertsteigerung der
Liegenschaften und ihrer Umgebung.

Um-und

2. Beigrosseren Umbauten und Ersatzneubauten achtet die
Ersatzneubauten

Genossenschaft auf ein sozialvertragliches Vorgehen. Bei der

Vermietung der umgebauten Gebdude und von Ersatzneubauten sind
in erster Linie die bisherigen Mieter/innen zu bericksichtigen.
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Art.6 /
Unverkduflichkeit der Grundstiicke, Héduser und Wohnungen

1. Die Grundstiicke, Hauser und Wohnungen der Genossenschaft sind
grundsatzlich unverkauflich.

2. Beim Vorliegen wichtiger Griinde entscheidet die General-
versammlung mit Zweidrittelmehrheit Gber einen Verkauf und dessen
Modalitaten.

3. Mitgliedschaft: Erwerb, Verlust und Pflichten

Art.7/
Erwerb der Mitgliedschaft

1. Mitglied der Genossenschaft kann jede natiirliche Person werden,
welche die Bedingungen nach Art. 4 erfiillt und mindestens zwei
Genossenschaftsanteile Gbernimmt.

2. Die Aufnahme erfolgt aufgrund eines schriftlichen Beitrittsgesuchs,
der Bezahlung der notwendigen Genossenschaftsanteile sowie durch
einen Vorstandsbeschluss. Der Vorstand entscheidet endgililtig und
braucht die Ablehnung auch dann nicht zu begriinden, wenn der/die
Kandidat/in bereits Mieter/in oder Untermieter/in einer
Genossenschaftswohnung ist.

3. Die Mitgliedschaft auslandischer Staatsangehoriger untersteht den
Einschrankungen durch das Bundesgesetz iber den Erwerb von
Grundstiicken durch Personen im Ausland.

4. Die Mitgliedschaft beginnt mit der vollstandigen Einzahlung der
erforderlichen Genossenschaftsanteile bzw. bei Ratenzahlung nach

Art. 15 Abs. 1 mit der Bezahlung der ersten Rate.

5. Der Vorstand fiihrt ein Mitgliederregister.

Verkaufsverbot

Ausnahmen

Voraussetzungen

Beitrittsgesuch /
Vorstands-beschluss

Auslandische Staats-
angehorigkeit

Beginn

Mitgliederregister
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Art.8 /

Erléschen der Mitgliedschaft

1. Die Mitgliedschaft erlischt bei natiirlichen Personen durch Austritt, Griinde

Ausschluss oder Tod.

2. Die Rickzahlung der Genossenschaftsanteile bei Erldschen der Riickzahlung Anteile

Mitgliedschaft richtet sich nach Art. 17 der Statuten.

Art.9/
Austritt

1. Ist das Mitglied Mieter/in von Raumlichkeiten der Genossenschaft, Kiindigungsfrist/
setzt der Austritt die Kiindigung des Mietvertrags voraus. Zeitpunkt

2. Der Austritt aus der Genossenschaft kann nur schriftlich auf Ende des
Geschaftsjahres und unter Einhaltung einer sechsmonatigen
Kindigungsfrist erklart werden. Der Vorstand kann in begriindeten
Fallen den Austritt auch unter Beachtung einer kiirzeren
Kindigungsfrist oder auf einen anderen Zeitpunkt bewilligen, so
insbesondere bei Kiindigung des Mietvertrages auf das Ende der
mietrechtlichen Kiindigungsfrist.

3. Sobald der Beschluss zur Auflosung der Genossenschaft gefasst ist,
kann der Austritt nicht mehr erklart werden.

Art. 10/
Tod

Stirbt ein Mitglied, der Mieter/in eines/einer Hauses/Wohnung der Ehepartner

Genossenschaft gewesen ist, kann der/die im Haushalt lebende Kinder
nach vollendetem 18. Lebensjahr, soweit er/sie nicht bereits Mitglied der
Genossenschaft ist, die Mitgliedschaft des/der Verstorbenen und
gegebenenfalls dessen/deren Mietvertrag Gbernehmen.

Art. 11/
Ausschluss

1. Ein Mitglied kann jederzeit durch den Vorstand aus der Griinde

Genossenschaft ausgeschlossen werden, wenn ein wichtiger Grund
oder einer der nachfolgenden Ausschlussgriinde vorliegt:

a) Verletzung genereller Mitgliedschaftspflichten, insbesondere der
genossenschaftlichen Treuepflicht, Missachtung statuten- konformer
Beschliisse der Generalversammlung oder des Vorstandes sowie
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vorsatzliche Schadigung des Ansehens oder der wirtschaftlichen
Belange der Genossenschaft.

b) Missachtung der Pflicht, selber in dem/der gemieteten
Haus/Wohnung zu wohnen und dort zivilrechtlichen Wohnsitz zu
haben.

c) Zweckentfremdung des Hauses/der Wohnung, namentlich, wenn
es/sie und dazugehorende Nebenrdume vorwiegend zu geschéftlichen
Zwecken benutzt werden.

d) Missachtung der Bestimmungen von Statuten und
Vermietungsreglement.

e) Ablehnung eines zumutbaren Umsiedlungsangebotes, wenn das
zustandige Organ einen Beschluss iber Umbau oder Ab-bruch der
betreffenden Liegenschaft gefasst hat.

f) Bei Scheidung oder Trennung, sofern der Ausschluss in Art. 12
vorgesehen ist.

g) Vorliegen eines ausserordentlichen mietrechtlichen
Kindigungsgrundes, insbesondere nach den Art. 257d OR, 257f OR,
266g OR, 266h sowie andere Verletzungen des Mietvertrages.

2. Dem Ausschluss hat eine entsprechende Mahnung vorauszugehen, Mahnung

ausser wenn diese nutzlos ist oder die mietrechtliche Kiindigung nach
Art. 257f Abs. 4 OR erfolgt.

3. Der Beschluss liber den Ausschluss ist dem betreffenden Mitglied
durch eingeschriebenen Brief mit Begriindung und Hinweis auf die
Moglichkeit der Berufung an die Generalversammlung zu er6ffnen.
Dem/der Ausgeschlossenen steht wahrend 30 Tagen nach Empfang
der Mitteilung das Recht der Berufung an die Generalversammlung
zu. Die Berufung hat keine aufschiebende Wirkung, doch hat der/die
Ausgeschlossene das Recht, in der Generalversammlung seine/ihre
Sicht selber darzulegen oder darlegen zu lassen.

4. Die Anrufung des Richters nach Art. 846 Abs. 3 OR innert 3 Monaten
bleibt vorbehalten. Sie hat ebenfalls keine aufschiebende Wirkung.

5. Die Kiindigung des Mietvertrages richtet sich nach den
mietrechtlichen Bestimmungen. Sie setzt das Vorliegen eines Grundes
voraus, der auch zum Ausschluss aus der Genossenschaft berechtigen
wiirde.
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Art. 12/

Eheschutz, Ehescheidung, Ehetrennung

1. Weist das Gericht in einem Eheschutzentscheid oder Trennungsurteil
die Benutzung des/der Hauses/Wohnung dem/der Ehepartner/in des
Mitglieds zu, kann der Vorstand mit dessen/deren Einverstandnis den
Mietvertrag auf den/die Ehepartner/in ibertragen. Eine solche
Ubertragung setzt den Erwerb der Mitgliedschaft durch die in der/im
Wohnung/Haus verbleibende Person sowie die Ubernahme der
Wohnungsanteile (Art. 15 Abs. 2) voraus. Der Vorstand kann das
Mitglied, dem die Benitzung der/des Wohnung/Hauses nicht
zugewiesen wurde, aus der Genossenschaft ausschliessen, sofern er
ihm keine andere Wohnung/kein anderes Haus zur Verfligung stellen
kann oder will. Dieselbe Regelung gilt beim Entscheid lber die
Aufhebung des Zusammenlebens der eingetragenen Partnerschaft.

2. Weist das Gericht im Scheidungsurteil Wohnung/Haus und
Mietvertrag dem/der Ehepartner/in des Mitglieds zu, kann der
Vorstand, wenn er dem Mitglied keine andere Wohnung/kein anderes
Haus zur Verfuigung stellen kann oder will, das Mitglied aus der
Genossenschaft ausschliessen. Der/die Ehepartner/in, auf den/die der
Mietvertrag Ubertragen wurde, muss Mitglied der Genossenschaft
werden und die Wohnungsanteile ibernehmen. Dieselbe Regelung
gilt beim Urteil Gber die Auflosung der eingetragenen Partnerschaft.

3. Die vermoégensrechtlichen Folgen beziiglich der Genossenschafts-
anteile richten sich nach dem Eheschutzentscheid bzw. dem
Trennungs- oder Scheidungsurteil bzw. der Konvention, wobei eine
Auszahlung von Anteilkapital erst erfolgt, nachdem der/die
verbleibenden Ehepartner/in einen entsprechenden Betrag der
Genossenschaft Gberwiesen hat.

Art. 13/
Verpfindung und Ubertragung von Genossenschaftsanteilen

1. Jede Verpfandung und sonstige Belastung von
Genossenschaftsanteilen sowie deren Ubertragung an Personen, die
nicht Mitglieder der Genossenschaft sind, ist ausgeschlossen.

2. Die Ubertragung von Genossenschaftsanteilen ist nur von Mitglied zu
Mitglied zuldssig und bendtigt die Zustimmung des Vorstandes.
Erforderlich ist ein schriftlicher Abtretungsvertrag.

Eheschutz/
Ehetrennung

Ehescheidung

Vermogens-
rechtliche Folgen

Verpfandung/
Belastung
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Art14 /
Persénliche Pflichten der Mitglieder

Die Mitglieder sind verpflichtet:

a) Die Interessen der Genossenschaft in guten Treuen zu wahren; Treuepflicht

b) den Statuten sowie den Beschliissen der Genossenschaftsorgane Befolgungspflicht

nachzuleben;

c) nach Kraften an genossenschaftlichen Aktivitdten teilzunehmen und in Teilnahmepflicht

genossenschaftlichen Gremien mitzuwirken;

d) bei unentschuldigtem Fernbleiben von der Generalversammlung eine Busse

Busse von CHF 50.- an die Gemeinschaftskasse zu entrichten;

4.Finanzielle Bestimmungen

GENOSSENSCHAFTSKAPITAL

Art. 15/
Genossenschaftsanteile

1. Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der gezeichneten Genossenschafts-
Genossenschaftsanteile. Die Genossenschaftsanteile lauten auf einen anteile

Nennwert von CHF 100.-- und missen voll einbezahlt werden.
Ausnahmsweise kann der Vorstand Ratenzahlung bewilligen. Der
Vorstand kann fiir neue Mitglieder jederzeit neue
Genossenschaftsanteile ausgeben.

2. Mieten mehrere Mitglieder gemeinsam Raumlichkeiten der Gemeinsames
Genossenschaft, konnen die fiir diese Raumlichkeiten zu Mietverhaltnis

Ubernehmenden Genossenschaftsanteile auf diese Mitglieder in
einem von ihnen gewadhlten Verhaltnis verteilt werden. Diese
Bestimmung gilt insbesondere fiir Ehepaare und Partnerschaften.

3. Anstelle von Anteilscheinen erhalt das Mitglied jahrlich eine Bestatigung

Bestatigung.
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Art. 16 /
Verzinsung der Genossenschaftsanteile

Gemadss Generalversammlung vom 5. Dezember 1967 erfolgt keine
Verzinsung der Genossenschaftsanteile.

1. Mit Einverstandnis des Vorstandes konnen Genossenschaftsanteile
auch von Dritten finanziert werden.

Art. 17/
Riickzahlung der Genossenschaftsanteile

1. Ausscheidende Mitglieder bzw. deren Erben haben keine Anspriiche
auf Genossenschaftsvermdgen mit Ausnahme des Anspruchs auf
Rickzahlung der von ihnen einbezahlten Genossenschaftsanteile.

2. Kein Rickzahlungsanspruch besteht bei Genossenschaftsanteilen, die
nach Art. 10 und 12 der Statuten vom/von dem Partner/in
Ubernommen werden.

3. Die Rickzahlung erfolgt zum Bilanzwert des Austrittsjahres, unter
Ausschluss der Reserven und Fondseinlagen, hochstens aber zum
Nennwert.

4. Die Auszahlung erfolgt innert eines Monats nach ordnungsgemasser
Riickgabe des Mietobjektes, unter Vorbehalt der Genehmigung der
Jahresrechnung durch die nachste ordentliche Generalversammlung.

5. In besonderen Féllen kann der Vorstand beschliessen, dass die
Genossenschaftsanteile vorzeitig, jedoch nie vor der Abgabe des
Mietobjektes, zuriickbezahlt werden, so insbesondere, wenn der
Betrag bendtigt wird, um Genossenschaftsanteile einer anderen
Wohnbaugenossenschaft zu liberieren.

6. Die Genossenschaft ist berechtigt, die ihr gegeniiber dem
ausscheidenden Mitglied zustehenden Forderungen mit dessen
Guthaben aus den Genossenschaftsanteilen zu verrechnen.

Grundsatz

Grundsatz

Riickzahlungs-
anspruch

Betrag

Falligkeit

Vorzeitige
Rickzahlung

Verrechnung
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HAFTUNG

Art. 18/
Haftung

Fiir die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet nur das
Genossenschaftsvermogen. Jede Nachschusspflicht oder Haftbarkeit des
einzelnen Mitglieds ist ausgeschlossen.

RECHNUNGSWESEN

Art. 19/
Jahresrechnung und Geschdiftsjahr

1. Die Jahresrechnung besteht aus Erfolgsrechnung, Bilanz und Anhang
und wird nach den Grundsatzen der ordnungsgemassen
Rechnungslegung so aufgestellt, dass die Vermogens- und Ertragslage
der Genossenschaft zuverldssig beurteilt werden kann. Sie enthalt
auch die Vorjahreszahlen. Massgebend sind die
entsprechenden Artikel des Obligationenrechts, die brancheniblichen
Grundsatze sowie die Richtlinien der SBB fiir den
genossenschaftlichen Wohnungsbau.

2. Die Jahresrechnung ist der Revisionsstelle zur Priifung zu unter-
breiten.

3. Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr.
Art. 20/
Reservefonds

1. Der Jahresgewinn, welcher aufgrund der Jahresbilanz berechnet wird,
dient in erster Linie der Aufnung eines Reservefonds.

2. Die Generalversammlung entscheidet unter Beachtung von Art. 860
Abs. 1 OR liber die Hohe der Einlage in den Reservefonds.

3. Uber die Beanspruchung des Reservefonds entscheidet der Vorstand
unter Beachtung von Art. 860 Abs. 3 OR.

Keine personliche
Haftung und
Nachschusspflicht

Geschaftsjahr

Prifung

Grundsatz

Hohe der Einlage

Beanspruchung
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Art. 21/
Weitere Fonds

1. Es konnten weitere Fonds gedufnet werden:
a) ein Erneuerungsfonds auf Antrag des Vorstandes.

b) ein Mietzinsausgleichsfonds und ein Mietzinsausfallfonds, welcher
durch von der Generalversammlung festgesetzte Jahres- Beitrage der
Mitglieder sowie durch Zuweisungen der Generalversammlung aus
dem Reingewinn gedufnet werden kann. Die Jahresbeitrage werden
zusammen mit dem Mietzins eingezogen. Der
Mietzinsausgleichsfonds und der Mietzinsausfallfonds dienen dem
Ausgleich der Mietzinsbelastung der Mitglieder, insbesondere nach
Renovationen und bei Neubauten sowie der Finanzierung von
Mietzinsausfallen. Einzelheiten regelt der Vorstand in einem
Reglement.

2. Die Mittel der Fonds werden vom Vorstand entsprechend dem
jeweiligen Zweck verwaltet und verwendet sowie im Rahmen der
Gesamt- Rechnung von der Revisionsstelle tiberpriift und von der
Generalversammlung genehmigt.

Art. 22/
Entschédigung der Organe

1. Die Mitglieder des Vorstandes haben Anspruch auf eine massvolle
Entschadigung, welche sich nach den Aufgaben und der
Arbeitsbelastung der einzelnen Mitglieder richtet und vom Vorstand
selber festgelegt wird.

2. Die Entschadigung der Mitglieder der Revisionsstelle richtet sich
sinngemass nach Abs. 1. Ist eine Treuhandgesellschaft Revisions-
stelle, wird sie nach den brancheniiblichen Ansatzen entschadigt.

3. Mitglieder von Kommissionen haben Anspruch auf ein massvolles
Sitzungsgeld.

4. Die Gesamtsumme der Entschadigungen aller Organe, getrennt nach
Vorstand, Revisionsstelle und weiteren Organen, ist in der Rechnung
auszuweisen. Die Ausrichtung von Tantiemen ist ausgeschlossen.

5. Ferner werden den Mitgliedern von Vorstand, Revisionsstelle und
Kommissionen, die im Interesse der Genossenschaft aufgewendeten
Auslagen ersetzt.

Weitere Fonds

Erneuerungsfonds

Mietzinsausgleich
und Ausfallfond

Mittel der Fonds

Grundsatze

Entschadigung

Sitzungsgeld

Gesamtsumme

Auslagenersatz
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5. Organisation
ORGANE

Art. 23/
Uberblick

Uberblick

Die Organe der Genossenschaft sind:
a) Die Generalversammlung.
b) Der Vorstand.

c) Die Revisionsstelle.

GENERALVERSAMMLUNG

Art. 24/
Befugnisse

1. Der Generalversammlung stehen die nachfolgenden Befugnisse zu: Befugnisse

a) Festsetzung und Abanderung der Statuten.

b) Wahl und Abberufung des/der Prasidenten/in, der weiteren Mitglieder
des Vorstandes und der Kontrollstelle.

¢) Genehmigung des Jahresberichtes des Vorstandes.

d) Abnahme der Jahresrechnung und Beschlussfassung tber die
Verwendung des Bilanzgewinnes.

e) Entlastung der Mitglieder des Vorstandes.

f) Genehmigung des Budgets

g) Beschlussfassung Giber Berufungen gegen Busschlussbeschlisse des
Vorstandes.

h) Beschlussfassung Giber den Erwerb oder die Verdusserung von
Grundstiicken, Hausern und Wohnungen und die Einrdumung von
Baurechten.

i) Beschlussfassung iber Auflésung oder Fusion der Genossenschaft.

j) Genehmigung von Reglementen, soweit diese nicht ausdricklich in der
Kompetenz des Vorstandes liegen.

k) Beschlussfassung tber die Aufnahme von Darlehen oder Krediten.

[) Beschlussfassung Gber auf Antrag von Mitgliedern traktandierte
Geschafte, soweit diese der Beschlussfassung durch die
Generalversammlung unterstehen (Art. 25 Abs. 2).

m) Beschlussfassung tber alle weiteren Gegenstande, die durch Gesetz
oder Statuten der Generalversammlung vorbehalten sind oder die vom
Vorstand der Generalversammlung unterbreitet werden.
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2. Antrage der Mitglieder auf Traktandierung eines Geschaftes gemass
Buchst. I) mlssen spatestens 30 Tage vor der ordentlichen General-
Versammlung beim Vorstand schriftlich eingereicht werden. Der Ter-
min der ordentlichen Generalversammlung ist jeweils mindestens drei
Monate zum Voraus bekannt zu geben.

3. Uber Geschifte kann nur abgestimmt werden, wenn sie traktandiert
sind. Zur Stellung von Antragen im Rahmen der Traktanden bedarf es
keiner vorgangigen Ankiindigung.

Art. 25/
Einberufung und Leitung

1. Die ordentliche Generalversammlung findet alljahrlich innerhalb der
ersten Halfte des Kalenderjahres statt.

2. Ausserordentliche Generalversammlungen werden einberufen, so-
fern eine vorangegangene Generalversammlung, der Vorstand, die
Revisionsstelle bzw. die Liquidatoren dies beschliessen oder der zehnte
Teil der Mitglieder dies verlangt. Besteht die Genossenschaft aus
weniger als 30 Mitgliedern, muss die Einberufung von mindestens drei
Mitgliedern verlangt werden. Die Einberufung hat innert 14 Tagen
nach Eingang des Begehrens zu erfolgen.

3. Die Generalversammlung wird durch den Vorstand mindestens 20
Tage vor dem Versammlungstag einberufen. In der Einberufung sind
die Traktandenliste und bei Antrigen auf Anderung der Statuten der
Wortlaut der vorgeschlagenen Anderungen bekannt zu geben. Bei
ordentlichen Generalversammlungen werden der Einladung
Jahresbericht, Jahresrechnung und Bericht der Revisionsstelle
beigelegt; diese Unterlagen sind auch 20 Tage vor dem
Versammlungstag am Geschaftsdomizil (Sitz des Prasidenten) der
Genossenschaft zur Einsicht aufzulegen.

Eine ausserordentliche Generalversammlung kann innerhalb von 10
Tagen einberufen werden.

4. Die Generalversammlung wird vom/von den Prasidenten/in oder
einem Mitglied des Vorstandes geleitet. Sie kann auf Antrag des
Vorstandes eine/n Tagesprasidenten/in wahlen.

Antrage auf
Traktandierung

Ordentliche
General-
versammlung

Ausserordentliche
General-
versammlung

Einberufung

Leitung
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Art. 26 /
Stimmrecht

1. Jedes Mitglied hat in der Generalversammlung eine Stimme.

2. Es kann sich mit schriftlicher Vollmacht durch einen handlungsfahigen
und mindigen Familienangehdrigen vertreten lassen. Niemand kann
mehr als ein anderes Mitglied vertreten.

3. Bei Beschliissen liber die Entlastung der Mitglieder des Vorstandes
haben die Vorstandsmitglieder kein Stimmrecht.

Art. 27/
Beschliisse und Wahlen

1. Die Generalversammlung ist beschlussfahig, wenn sie statutengemass
einberufen worden ist.

2. Wahlen und Abstimmungen erfolgen offen, sofern nicht ein Drittel
der Stimmenden die geheime Durchfiihrung verlangt.

3. Die Generalversammlung fasst ihre Beschliisse mit der einfachen
Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Bei Wahlen gilt im ersten Wahl-
gang das absolute, im zweiten Wahlgang das relative Mehr. Stimm-
Enthaltungen und ungiltige Stimmen werden nicht mitgezahlt. Bei
Stimmengleichheit entscheidet der/die Vorsitzende durch
Stichentscheid.

4. Fiur den Verkauf von Grundstiicken und die Einrdumung von Bau-
rechten, flir Statutendanderungen sowie fir Aufldsung und Fusion der
Genossenschaft ist die Zustimmung von zwei Dritteln der
abgegebenen Stimmen notwendig.

5. Die Art. 889 OR und 18 Abs. 1 Buchst. d FusG bleiben vorbehalten.
6. Uber Beschliisse und Wahlresultate wird ein Protokoll gefiihrt, das

vom/von der Vorsitzenden und vom/von dem Protokollfihrer/in zu
unterzeichnen ist

Grundsatz

Vertretung

Ausstand

Beschlussfahigkeit

Geheime
Durchfiihrung

Beschlussfassung

Qualifiziertes mehr

Protokoll
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VORSTAND

Art. 28/
Wahl und Wiéhlbarkeit

1. Der Vorstand besteht aus drei bis fiinf Mitgliedern und muss aus Wihlbarkeit

Genossen- schafter/innen bestehen. In Ausnahmefallen konnen unter
Einhaltung von OR Art. 894, Abs.1 auch standigen Mitbewohnern
(insbesondere Solidarpartner, und erwachsene Kinder) von
Genossenschafterlnnen in den Vorstand gewahlt werden. Der/die
Prasident/in wird von der Generalversammlung bestimmt; im Ubrigen
konstituiert sich der Vorstand selbst.

2. Nicht wahlbar bzw. zum Riicktritt verpflichtet sind Personen, die in Grundsatz
dauernder wesentlicher geschaftlicher Beziehung zur Genossenschaft
stehen.

3. Die Mitglieder des Vorstandes werden auf zwei Jahre gewahlt und Amtsdauer

sind wieder wahlbar. Wahlen innert einer Amtsdauer gelten bis zu
deren Ablauf.

4. Alle Mitglieder des Vorstands sind nach OR Art 899a verpflichtet, in Interessens-
den Ausstand zu treten, wenn Geschafte behandelt werden, die ihre konflikte

eigenen Interessen oder die Interessen von ihnen nahestehenden
natirlichen oder juristischen Personen berlihren. Die beschliessenden
Vorstandsmitglieder verpflichten sich, das fragliche Geschaft
hochstens zu Drittbedingungen (Marktwert) abzuschliessen. In
solchen Féllen ist der Vertrag schriftlich abzuschliessen. Dieses
Erfordernis gilt nicht fir Vertrage des laufenden Geschifts, bei denen
die Leistung der Gesellschaft den Wert von CHF 1'000 nicht
Ubersteigt. Falls der gesamte Vorstand in den Ausstand treten muss,
ist fir das Geschaft ein Genehmigungsbeschluss von der
Generalversammlung einzuholen.
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Art. 29/
Aufgaben

1. Der Vorstand ist im Rahmen der gesetzlichen und statutarischen Kompetenz-

Bestimmungen fiir die Verwaltung und fir alle Geschafte der
Genossenschaft zustandig, die nicht ausdriicklich einem anderen Organ
vorbehalten sind.

2. Er erstellt fir jedes Geschaftsjahr einen Geschaftsbericht, der sich aus Geschiftsbericht

der Jahresrechnung (Art. 19) und dem Jahresbericht zusammensetzt.
Der Jahresbericht stellt den Geschaftsverlauf sowie die wirtschaftliche
und finanzielle Lage der Genossenschaft dar und gibt die
Prifungsbestatigung der Revisionsstelle wieder.

3. Er bestimmt die zeichnungsberechtigten Personen und die Art ihrer Zeichnungs-
Zeichnung, wobei nur Kollektivunterschrift zu zweien erteilt werden berechtigung
darf.

Art. 30/

Kompetenzdelegation

1. Der Vorstand ist ermachtigt, die Geschaftsfihrung oder einzelne Kompetenz-
ihrer Zweige an eines oder mehrere seiner Mitglieder (Ausschiisse), delegation

an standige oder ad hoc Kommissionen und/oder an eine oder
mehrere Personen zu (ibertragen, die nicht Mitglieder der
Genossenschaft zu sein brauchen (Geschéaftsstelle).
Kommissionsmitglieder missen nicht Mitglied der Genossenschaft

sein.

2. Der Vorstand erlasst ein Organisationsreglement, welches die Organisations-
Aufgaben von Vorstand, Ausschiissen, Kommissionen und Geschéfts- reglement
stelle festlegt sowie insbesondere die Berichterstattungspflicht regelt.

Art.31/

Vorstandssitzungen

1. Vorstandssitzungen werden vom/von dem Prasidenten/in Einberufen, Einberufung
so oft dies die Geschéfte erfordern, ferner wenn zwei Vorstandsmit- Vorstandssitzung
Glieder die Einberufung einer Vorstandssitzung verlangen.

2. Der Vorstand ist bei Anwesenheit der Mehrheit seiner Mitglieder Beschlussfassung

beschlussfahig. Er beschliesst mit der einfachen Mehrheit der
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abgegebenen Stimmen. Bei Stimmengleichheit entscheidet der/die
Vorsitzende mit Stichentscheid.

3. Sofern kein Vorstandsmitglied die miindliche Beratung verlangt und Zirkulations-
die Mehrheit der Vorstandsmitglieder mitwirkt, gelten ohne Gegen- beschluss

stimme gefasste schriftliche Zirkulationsbeschliisse, auch solche per E-
Mail oder Fax, als gliltige Vorstandsbeschliisse. Sie sind ins Protokoll
der nachsten Vorstandssitzung aufzunehmen.

4. Uber die Verhandlungen und Beschliisse des Vorstandes ist ein Protokoll

Protokoll zu fiihren. Das Protokoll ist vom/von der Vorsitzenden und
vom/von dem Protokollfiihrer/in zu unterzeichnen.

REVISIONSSTELLE

Art. 32/
Wahl und Konstituierung

1. Als Revisionsstelle ist ein zugelassener Revisor oder eine zugelassene

Grundsatz

Revisionsunternehmung nach dem Revisionsaufsichtsgesetz (Art. 5 f.
RAG) auf die Dauer von 2 Jahren von der Generalversammlung zu
wahlen. Wahlen innert der Amtsdauer gelten bis zu deren Ablauf.
Die Generalversammlung kann auf die Wahl einer Revisionsstelle
verzichten, wenn:

a) die Genossenschaft nicht zur ordentlichen Revision verpflichtet ist,
b) samtliche Genossenschafter zustimmen,

c) die Genossenschafter nicht mehr als zehn Vollzeitstellen im Jahres-
Durchschnitt hat,

d) keine anderen gesetzlichen oder vertraglichen Griinde die
Genossenschaft zu einer Revision verpflichtet.

Verzichtet die Generalversammlung auf die Wahl einer Revisionsstelle,
wahlt sie stattdessen eine Priifstelle fiir eine priiferische Durchsicht der
Jahresrechnung.

2. Nicht wahlbar bzw. zum Ruicktritt verpflichtet sind Wihlbarkeit

Vorstandsmitglieder, Angestellte der Genossenschaft oder eines
Mitglieds des Vorstandes sowie Personen, die in anderer Hinsicht als
durch das Mandat als Revisionsstelle in dauernder geschaftlicher
Beziehung zur Genossenschaft stehen.
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3. Die Mitglieder der Revisionsstelle werden von der

Generalversammlung flir eine Amtsdauer von zwei Jahren gewahlt.
Wahlen innert einer Amtsdauer gelten bis zu deren Ablauf.

4. Die Revisionsstelle konstituiert sich selbst

Art.33/
Befugnisse und Pflichten

1. Die Revisionsstelle fiihrt eine Revision nach Art. 727a OR durch. Die
Aufgaben und Verantwortung der Revisionsstelle richten sich nach
den gesetzlichen Bestimmungen. Wird stattdessen ein Opting Out
vorgenommen und eine Priifstelle gewahlt, richten sich die Aufgaben
und Verantwortung der Priifstelle flr die priferische Durchsicht nach
dem entsprechenden Reglement des Bundesamtes fir
Wohnungswesen (BWO)

2. Die Revisions- resp. die Prifstelle legt der ordentlichen
Generalversammlung einen schriftlichen Bericht und Antrag vor.
Mindestens ein Vertreter der Revisions- resp. Priifstelle wird zur
ordentlichen Generalversammlung eingeladen.

Art. 34/
Aufgaben

1. Aufgaben und Verantwortung der Revisionsstelle richten sich nach
den gesetzlichen Bestimmungen. Insbesondere ist zu prifen, ob

a) die Bilanz und die Erfolgsrechnung mit der Buchhaltung tber-
einstimmen,

b) die Buchhaltung ordnungsgemass gefiihrt ist,

c) bei der Darstellung der Vermogenslage und des Geschaftsergebnisses
die gesetzlichen und weiteren geltenden Bewertungsgrundsatze sowie
die Vorschriften der Statuten eingehalten sind,

d) die Geschaftsfiihrung den Aufgaben entsprechend organisiert und die
Voraussetzungen fiir eine gesetzes- und statutenkonforme
Geschaftsfihrung gegeben sind.

2. Die Revisionsstelle legt rechtzeitig vor Drucklegung des
Geschéftsberichtes einen schriftlichen Bericht Gber das Ergebnis der
Priifung vor. Sie empfiehlt der Generalversammlung die Abnahme,
mit oder ohne Einschrdankung, oder die Riickweisung der

Amtsdauer

Revisionsstelle

Befugnisse

Pflichten

Prifung

Prifungsbericht
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Jahresrechnung. Mindestens ein Mitglied der Revisionsstelle ist
verpflichtet, an der ordentlichen Generalversammlung teilzunehmen.

3. Der Revisionsstelle ist jederzeit, auch ohne Voranmeldung, Einsicht in
die gesamte Geschafts- und Rechnungsfiihrung zu gewahren. Es sind
ihr alle gewlinschten Auskiinfte zu erteilen. Sie ist zu
Zwischenrevisionen berechtigt.

4. Die Revisionsstelle ist verpflichtet, jede von ihr festgestellte
Unregelmassigkeit dem Vorstand mitzuteilen.

5. Die Revisionsstelle wahrt bei der Berichterstattung die
Geschaftsgeheimnisse der Genossenschaft. lhr und ihren Mitgliedern
ist es untersagt, von den Wahrnehmungen, die sie bei der Ausfiihrung
ihres Auftrages gemacht haben, einzelnen Mitgliedern der
Genossenschaft oder Dritten Kenntnis zu geben.

6. Schlussbestimmungen

AUFLOSUNG DURCH LIQUIDATION BZW. FUSION

Art.35/
Liquidation

1. Eine besonders zu diesem Zweck einberufene Generalversammlung
kann jederzeit die Auflosung der Genossenschaft durch Liquidation
beschliessen.

2. Der Auflésungsbeschluss erfordert die Zweidrittelmehrheit der ab-
gegebenen Stimmen.

3. Der Vorstand fiihrt die Liquidation nach den Vorschriften von Gesetz
und Statuten durch, falls die Generalversammlung damit nicht
besondere Liquidator/innen beauftragt.

Einsichtsrecht

Meldepflicht

Pflicht zur
Verschwiegenheit

Beschluss

Quorum

Durchfiihrung
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Art. 36/
Liquidationsiiberschuss

1. Das nach Tilgung aller Schulden und Riickzahlung aller
Genossenschaftsanteile zum Nennwert verbleibende Vermdgen wird
der Stiftung Solidaritatsfonds des Schweizerischen Verbandes fir
Wohnungswesen SVW (ibereignet.

Art. 37/
Fusion

1. Die Generalversammlung kann jederzeit die Auflésung der
Genossenschaft durch Fusion mit einem anderen gemeinnitzigen
Wohnbautrager beschliessen.

2. Der Auflésungsbeschluss erfordert die Zweidrittelmehrheit der ab-
gegebenen Stimmen.

3. Die Vorbereitung der Fusion ist Sache des Vorstandes. Er kann dazu
jedoch vorgangig die Generalversammlung in einer
Konsultativabstimmung befragen.

BEKANNTMACHUNGEN

Art. 38/
Mitteilungen und Publikationsorgan

1. Die von der Genossenschaft an die Mitglieder ausgehenden internen
Mitteilungen und Einberufungen erfolgen schriftlich, durch E-Mail
oder durch Zirkular, sofern das Gesetz nicht zwingend etwas anderes
vorschreibt.

2. Publikationsorgan der Genossenschaft ist das schweizerische
Handelsamtsblatt.

Liquidations-
Uberschuss

Beschluss

Quorum

Durchfiihrung

Interne Mitteilung

Publikationen
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Statuten der Eisenbahner Genossenschaft Koblenz 1948

Die vorstehenden Statuten sind an der Generalversammlung vom 03. Mai
2019 angenommen worden und treten mit Rechtskraft des Beschlusses
sofort in Kraft.

Sie ersetzen die Statuten vom 17. November 2008 sowie die seither
erfolgten Anderungen.

Koblenz, 12.03.2020

Der Prasident Der Beisitzer
Michel Humbel Yves Yola
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